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Zmeny a doplnky ¢. 1 UPN-O Ohradzany — Zavizna &ast’
+ schéma zavéznych Casti a verejnoprospesnych stavieb

Zmeny a doplnky &. 1 UPN obce Ohradzany suv zaviznej ¢asti vyznaéené nasledovne:

Cierny text — povodny text platného UPN-O
modry text —ZaD ¢. 1 UPN-O

Zavizna East’ Uzemného planu obce Ohradzany sa meni a dopiiia:
3. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU
3.2. Ur¢enie pripustnych, obmedzujtcich alebo vylu¢ujucich podmienok na vyuZitie

jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuZitia, urcenie regulacie vyuzitia
jednotlivych ploch

3.2.1. Plochy byvania
Regqulariv 3.2.1.3. sa meni:
3.2.1.3. Na plochach novej bytovej vystavby, urcenej pre rodinné domy, realizovat’ len

rodinné domy a drobné stavby pri zohl'adneni charakteru obce s maximalne jednou
tretinou zastavanych ploch.

Na plochach novej bytovej vystavby, urcenej pre bytové domy, realizovat’ len bytové
domy, maximalne tri obytné podlazia so suterénom a drobné stavby pri zohl'adneni
charakteru obce s maximalne dvoma tretinami zastavanych ploch.

Regulativ 3.2.1.4. sa meni:

3.2.1.4.  Nalzemi historického jadra obce je potrebné zachovavat’ primerané funk¢éné vyuzitie,
re$pektujice hodnoty tizemia a kultirnych pamiatok, dochovany tradi¢ny charakter
zastavby a zachovanie vySkového a hmotovo-priestorového usporiadania tizemia.

Regulativ 3.2.1.7. sa meni:
3.2.1.7. Pri dostavbe a prestavbe jestvujucej zastavby reSpektovat’ identitu prostredia, charakter
obce a geomorfoldgiu s napojenim pozemku na miestnu komunikaciu.

Dopliia sa regulativ 3.2.1.8.

3.2.1.8. Navrhovany bytovy dom vo vychodnej Casti obce, na parcele KN-C ¢. 372 riesit’ s
vyskovym limitom max. 2 nadzemnych podlazi so Sikmou strechou s obytnym
podkrovim za podmienok zachovania dostato¢ného odstupu od Kostola Nanebovzatia
Panny Marie a aby bytovy dom hmotovo a architektonicky nenarusal priestorové ako
aj dial’kové pohl'ady na narodnu kultarnu pamiatku.

Dopliia sa regulativ 3.2.1.9.

3.2.1.9. Do doby zrealizovania upravy toku Ondavka je moznd vystavba rodinnych domov
v prielukach v stiGasne zaplavovom uzemi za podmienky zabezpeéenia individualnej
protipovodnovej ochrany objektov na Qioo.
V pripade vystavby rodinnych domov v blizkosti vodného toku Zahumienka je
potrebné zabezpedit’ individualnu protipovodiiovi ochranu objektov na Q1go.

3.2.2. Plochy ob¢ianskeho vybavenia

Regulativ 3.2.2.1.sa meni:
3.2.21 Plochy zakladného ob¢ianskeho vybavenia
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3.2.2.1.1. St urcené na umiestnenie zariadeni pre Skolstvo a vychovu, kultiru a osvetu, Sport,
socialne sluzby, maloobchod, verejné stravovanie a ubytovanie, vyrobné a nevyrobné
sluzby, verejnu spravu.

3.2.3. Plochy vyroby

3.2.3.2.  Plochy technického vybavenia izemia

Regulativ 3.2.3.2.2. sa doplna:

3.2.3.2.2. Plocha zberného dvora odpadov Vv juznej ¢asti pévodného hospodarskeho dvora
a zberného dvora (6a) pri hasi¢skej zbrojnici je uréena na separovanie TKO.

3.24.1. Plochy rekreacie, turizmu a cestovného ruchu

Regulativ 3.2.4.1.1. sa doplia:

3.2.4.1.1. Areal rekreacie Viertel — tprava okolia pramena prirodnej pitnej vody s vybudovanim
pristresku, oddychova plocha — altanok a oddychova plocha — altanok (7a)
s vybudovanim pristresku, v severnej Casti k.0.

Regulativ 3.2.4.1.1.2. sa dopliia: bod d),
3.2.4.1.1.2. Za podmienky vylucujice vyuzitie tychto ploch je nutné pokladat’:
d) umiestnenie objektov turizmu a cestovného ruchu verejnej formy.

3.3. Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia izemia
Regulativ 3.3.5. sa doplna:
3.3.5. Pre skvalitnenie vyucby ziakov a zabezpecenie potrieb mimoskolskej zaujmovej a

vychovnej ¢innosti je potrebné zabezpecit’ rekonstrukciu zakladnej skoly a skolskej
jedalne a rozsirenie Skolskej infrastruktury — skolsky areal (8).

Regulativ 3.3.7. sa vypusta:
Regulativ 3.3.8. sa vypusta:
Regulativ 3.3.10. sa vypusta:

Dopliia sa regulativ: 3.3.13.

3.3.13. V oblasti nevyrobnych sluzieb zabezpecCit rozsirenie cintorina.

3.4. Zisady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
Uzemia.

3.4.2. VVodné hospodarstvo

Dopliia sa regulativ:3.4.2.8.
3.4.2.8.  Vybudovanie nového vodojemu v zdpadnej asti izemia o objeme 2x200 m®,

Dopliia sa regulativ:3.4.2.9.

3.4.29.  Z hladiska zasobovania pitnou vodou z verejného vodovodu v lokalite L1, jeho trasa
bude vedena len po kétu terénu tak, aby na verejnom vodovode bol dodrzany min. tlak
0,15 MPa a v pripade potreby zvysenia tlaku vody, bude navrhnuta obecna ATS
a trasa vodovodu v sprave obce pre vystavbu v tejto lokalite.

3.4.1. Doprava a dopravné zariadenia

Regulativ 3.4.1.8. bod a). sa meni:

3.4.1.8.  Dobudovat plochy statickej dopravy:
a). parkovisk P1-P 8
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3.4.3. Energetika a energetické zariadenia
Regulariv 3.4.3.2. sa meni:
3.4.3.2. Pre izemny rozvoj obce pripravovat’ a realizovat rekonstrukcie a vystavbu novych
trafostanic TS 5, TS 6 a realizovat’ vystavbu VN pripojok k nim:
— knovej TS 5 aTS 6 samostatnym privodom vzdusnym vedenim izolovanym
vodi¢om (ochranné pasmo 4m) na podpernych bodoch.

Regulativ 3.4.5. sa meni:

3.4.5. Technické vybavenie uzemia
Rezervovat plochu pre umiestnenie kompostoviska na kompostovanie organického
odpadu (vid. kapitola 3.2.3.2.1.), zberného dvora odpadov (vid'. kapitola 3.2.3.2.2.),
COV a vodojemu (vid’ kapitola 3.4.2.), TS5 — TS 6 (vid’ kapitola 3.4.3.)

3.5. Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét, ochrany a
vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania
a udrziavania ekologickej stability, vratane ploch zelene

3.5.3. Ochrana prirody a tvorba krajiny, vytvirania a udrziavania ekologickej stability,
vratane ploch zelene

Dopliia sa regulativ 3.5.3.11.

3.5.3.11.  Pre zabezpeCenie priestoru pre rozvoj zelene biokoridoru Ondavky, stavby na
funkénych plochach rodinnych domov umiestiiovat’ minimalne 10 m od brehovej
Ciary toku Ondavka.

3.6. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

3.6.2. Odpadové hospodarstvo

Regulativ 3.6.2.6. sa doplia:

3.6.2.6.  Zabezpecit zriadenie zberného dvora odpadov, ktory bude umiestneny Vv juznej Casti

povodného hospodarskeho dvora a zberného dvora pri hasicskej zbrojnici (6a).

3.6.3. Protipovodiiova ochrana
Doplia sa regulativ 3.6.3.6.
3.6.3.6. Do doby zrealizovania tGpravy toku Ondavka je mozna vystavba rodinnych domov

Vv prielukach v sucasne zaplavovom uzemi za podmienky zabezpecenia individualnej
protipovodnovej ochrany objektov na Qgo.

V pripade vystavby rodinnych domov v blizkosti vodného toku Zahumienka je
potrebné zabezpecit’ individudlnu protipovodinovu ochranu objektov na Q1go.

Dopliia sa regulativ 3.6.3.7.

3.6.3.7. Navrhovana plocha pre umiestnenie zberného dvora (6a) sa nachadza v sucasne
zéplavovom tizemi Q100 vodného toku Ondavka. Do doby zrealizovania tpravy toku
je mozna realizacia zberného dvora za podmienky zabezpecenia individuélnej
protipovodiiovej ochrany predmetného uzemia na Qgo.

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podl’a osobitnych predpisov
3.8.1. Ochranné pasma

Regulativ 3.8.1.2. sa vypusta:
Regulativ 3.8.1.5. sa meni:

3.8.1.5. Pasmo hygienickej ochrany pre chov hovidzieho dobytka v juznej ¢asti pdvodného
hospodarskeho dvora je 50 m od oplotenia.
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3.8.3.

Chranené pamiatkové uzemia

Regulativ 3.8.3.1. sa meni:

3.8.3.1.

Krajsky pamiatkovy trad Presov eviduje v k. G. Ohradzany v Evidencii
archeologickych lokalit archeologicku lokalitu — historické jadro obce — izemie

s predpokladanymi archeologickymi nalezmi (prva pisomna zmienka z roku 1317).
Pred zacatim stavebnej ¢innosti alebo inej hospodarskej ¢innosti na evidovanom
archeologickom nalezisku je vlastnik, spravca alebo stavebnik povinny podat’ ziadost’
o vyjadrenie k zameru na Krajsky pamiatkovy trad PreSov, ktory v spolupraci
S prislusnym stavebnym tradom zabezpecuje podmienky ochrany archeologickych
nalezisk v izemnom a stavebnom konani.

Krajsky pamiatkovy trad Presov v zmysle zakona o ochrane pamiatkového fondu,
V spolupraci S prislusnym stavebnym uradom, pri vykondvani akejkol'vek stavebnej, ¢i
inej hospodarskej ¢innosti zabezpecuje podmienky ochrany archeologickych nalezov
a archeologickych nalezisk aj mimo Uzemi S evidovanymi a predpokladanymi
archeologickymi nalezmi v procese izemného a stavebného konania.

Krajsky pamiatkovy turad moéze rozhodnut o povinnosti vykonat archeologicky
vyskum aj na mieste stavby alebo inej hospodarskej ¢innosti, ktoré nie je evidovanym
archeologickym naleziskom, ak na tomto mieste dovodne predpoklada vyskyt
archeologickych nalezov.

Stavebnik je povinny pocas realizacie zemnych prac ozndmit' kazdy archeologicky
nalez (vec pamiatkovej hodnoty) Krajskému pamiatkovému uradu Presov najneskor
na druhy pracovny den po jeho najdeni. Nalez sa musi ponechat’ bez zmeny az do
obhliadky KPU alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej viak tri
pracovné dni odo dia oznamenia nalezu. Do obhliadky KPU je nalezca povinny
vykonat’ vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najmé zabezpecit’ ho proti
poskodeniu, znehodnoteniu, zniceniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez modze
vyzdvihnat a premiestnit’ z povodného miesta a z nalezovych suvislosti iba opravnena
0soba metodami archeologického vyskumu.

Regulativ 3.8.3.2. sa meni:

3.8.3.2.

Plocha narodnej kultarnej pamiatky:

Okres: Humenné

Obec: Ohradzany

Katastralne izemie: Ohradzany

Cislo Ustredného zoznamu pamiatkového fondu: 138

Pocet indexov nehnutel'nej narodnej kultirnej pamiatky: 1

Index pamiatkového objektu: 1

Unifikovany nazov nehnutel’'nej narodnej kultirnej pamiatky: Kostol
Blizsie urcenie pamiatkového objektu: Kostol

Stpisné ¢islo: 161

Cislo parcely: 301

Cislo listu vlastnictva: 549

Na ploche narodnej kultarnej pamiatky je nevyhnutné dodrzat’ ustanovenia zékona
0 ochrane pamiatkového fondu.

Dopliiajii sa regulativy 3.8.4., 3.8.4.1., 3.8.4.2.

3.8.4.
3.8.4.1.

Plochy vyZadujice zvySeni ochranu

Zosuvné uizemia a erozne javy

Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor Statnej geologickej
spravy, eviduje v katastralnom uzemi obce Ohradzany vyskyt 1 aktivneho zosuvu, 8
potencialnych zosuvov a 8 stabilizovanych zosuvov.
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Svahové deformécie v predmetnom tzemi negativne ovplyviiuji moznosti vyuzitia
uzemi pre stavebné tcely.
Vhodnost” a podmienky stavebného vyuzitia tzemia s vyskytom potencidlnych
a stabilizovanych zosuvov je potrebné posudit’ a overit' inZinierskogeologickym
prieskumom. Uzemia s vyskytom aktivnych svahovych deformacii nie st vhodné pre
stavebné tcely.

3.8.4.2. Environmentalne zat'aze
V katastralnom uzemi obce Ohradzany st na zéklade vypisu z Informacného systému
environmentalnych zat'azi evidované environmentalne zat'aze:
Nazov EZ: HE (011) / Ohradzany — areal byvalého PD
Nazov lokality: areal byvalého PD
Druh ¢innosti: skladovanie a distribucia PHM a mazadiel
Stupen priority: EZ so strednou prioritou (K 35 — 65)
Registrovana ako: A Pravdepodobna environmentalna zat'az
Pravdepodobna environmentalna zataz moéze negativne ovplyvnit’ moznosti d’alSieho
vyuzitia Uzemia.
Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor Statnej geologickej
spravy, eviduje v Katastralnom uzemi obce Ohradzany Styri upravené skladky
odpadov (prekrytie, terénne tpravy a pod.) vV severnej Casti obce a Vv zapadnej Casti

k.u..

3.9. Plochy na verejnoprospes$né stavby, pre vykonanie delenia a scel’ovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené Casti krajiny

3.9.1. Plochy verejnej ob¢ianskej vybavenosti a socialnej infrastruktary

Regulativ 3.9.1.1. sa meni:

39.1.1. PVS1 Plocha rozsirenia cintorina.

Regulativ 3.9.1.2. sa meni:

3.9.1.2. PVS2 Plocha na umiestnenie stavby Skolského arealu (8).

3.9.2. Plochy verejnej dopravy a verejného technického vybavenia
3.9.2.1. Plochy dopravy a dopravnych zariadeni

Regulativ 3.9.2.1.6. sa meni:

3.9.2.1.6. PVS10 Plochy na umiestnenie verejnych parkovisk (navrhovanych) P1—P 8.

3.9.2.2. Plochy vodného hospodarstva

Doplna sa regulativ: 3.9.2.2.4.

3.9.2.24. PVS25 Plocha na umiestnenie nového vodojemu v zapadnej Casti izemia o objeme
2x200 m®.

3.9.2.3. Plochy energetiky a energetickych zariadeni
Regulativ 3.9.2.3.1. sa meni:
3.9.2.3.1. PVS15 Plochy na umiestnenie novych trafostanic TS 5a TS 6 a VN pripojok k nim.

3.9.3. Plochy v oblasti ochrany a tvorby Zivotného prostredia

Dopliia sa regulativ: 3.9.3.5.
3.9.3.5. PVS 24 Plocha na umiestnenie zberného dvora odpadov pri hasié¢skej zbrojnici (6a).
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3.11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

3.11.1. Stavby verejnej obc¢ianskej vybavenosti a socialnej infrastruktary
Regulativ 3.11.1.1. sa meni:
3.111.1. VS1 Stavba rozsirenia cintorina.

Regulativ 3.11.1.2. sa meni:
3.11.1.2. VS2 Stavba skolského arealu (8).

3.11.2. Stavby verejnej dopravy a verejného technického vybavenia
3.11.2.1. Stavby dopravy a dopravnych zariadeni

Regulativ 3.11.2.1.6. sa meni.:

3.11.2.1.6. VS 10  Stavby verejnych parkovisk (navrhovanych) P1—P 8.

3.11.2.2. Stavby vodného hospodarstva
Doplna sa regulativ: 3.11.2.2.4.
3.11.2.2.4. VS25 Stavha nového vodojemu v zapadnej ¢asti uzemia o objeme 2x200 m?,

3.11.2.3. Stavby energetiky a energetickych zariadeni

Regulativ 3.11.2.3.1. sa meni.:
3.11.2.3.1. VS15 Stavby novych trafostanic TS 5 a TS 6 a VN pripojok k nim.

3113 Stavby v oblasti ochrany a tvorby Zivotného prostredia
Doplna sa regulativ: 3.11.3.5.
3.11.35. VS24 Stavba zberného dvora odpadov pri hasi¢skej zbrojnici (6a).

Ostatné regulativy Zaviznej ¢asti UPN obce Ohradzany zostivaji v pévodnom zneni.
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